Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 65 ,MittelstraBe — Mitte*

hier: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 65
»MittelstraBe — Mitte”“ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Mittelstra®e und ihre angrenzende Bebauung bildet den Hauptgeschaftsbereich
von Hallinghausen, der durch eine vertikale Nutzungsmischung gepragt ist. Die Erd-
geschosse werden uberwiegend durch kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen charakterisiert, wahrend die Obergeschosse zu Wohnzwecken genutzt
werden. Um die Struktur der Mittelstral3e zu erhalten und insbesondere eine geordnete
langfristig erhaltende stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die Mittelstralle soll weiterhin ein attraktives Angebot
zur Versorgung der Bevolkerung bieten. Negative Auswirkungen durch den Verlust von
Verkaufsflachen, die Ansiedlung von zentrenschadlichen Nutzungen und Leerstande
im Hauptgeschaftsbereich sollen vermieden werden.

Bei der Planung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsplanung, da nur
noch wenige bebaubare Flachen zur Verfugung stehen. Bei diesen Flachen handelt
es sich vorwiegend um Nachverdichtungspotentiale im rickwartigen Bereich der
Grundstulcke, fur die im Sinne einer flachensparenden Siedlungsentwicklung Baurecht
geschaffen werden soll. Ziel der Planung ist somit zum einen die Sicherung der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsfunktionen in den Erdgeschossen der Gebaude ent-
lang der Mittelstrae und somit eine Starkung des Hauptgeschaftsbereiches bzw. des
Zentralen Versorgungsbereiches. Zum anderen soll der wachsenden Nachfrage nach
innenstadtnahem Wohnraum Rechnung getragen werden, indem Baurecht fir Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten in den riackwartigen Bereichen der Grundstlicke geschaf-
fen wird.

Fir die direkt an die MittelstraRe angrenzenden Bereiche wird daher ein eingeschrank-
tes Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Insbesondere sind
hier auch Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften etc. zulassig, wobei die zulassigen Sortimente auf die in der Sprockhéve-
ler Liste aufgefuhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente beschrankt
werden. Bedingt durch den Strukturwandel im Einzelhandel sowie die jungsten Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie zeichnen sich im Sprockhoveler Stadtgebiet zuneh-
mend Umnutzungstendenzen gewerblich und gemischt genutzter Bereiche hin zu ei-
ner reinen Wohnnutzung ab. Durch derartige Tendenzen oder infolge der dadurch zu
erwartenden Vorbildwirkung kénnen erhebliche stadtebauliche Spannungen ausgeldst
und der Hauptgeschaftsbereich Haldlinghausen in seiner Funktion als Zentraler Ver-
sorgungsbereich massiv geschadigt werden. Die stadtebauliche Ordnung ware
dadurch nachhaltig gestort. Um einer solchen Entwicklung entgegen zu wirken, wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Nutzung der Erdgeschosszonen entlang der
Mittelstral3e bis auf Hohe der Mittelstral’e Haus-Nr. 49 langfristig fur kleinteiligen Ein-
zelhandel und Dienstleistungen gesichert und Wohnnutzung an dieser Stelle ausge-
schlossen.



Um unerwunschte Nutzungen zu verhindern werden zudem Vergnugungsstatten,
Sexshops, Sportwettcafés und Sportwettblros ausgeschlossen. Damit sollen negative
Auswirkungen, zum Beispiel Trading-Down-Effekte vermieden werden. Die Zulassig-
keit der vorgenannten Nutzungen wirde den Zentralen Versorgungsbereich auch in
Anlehnung an das in Umsetzung befindliche Integrierte Handlungskonzept wesentlich
negativ beeinflussen bzw. beeintrachtigen und verandern.

In den rlickwartigen Bereichen der sudlich an die Mittelstralle grenzenden Grundstu-
cke werden entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt, um die hier bestehenden Nachverdichtungspotentiale zu-
gunsten einer innerstadtischen, barrierefreien Wohnraumentwicklung zu nutzen. Hier-
durch wird auch die geplante Aufstockung der Mehrfamilienhauser auf dem Grund-
stuck Wilhelm-Kraft-StralRe 5-9 planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren sind gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und Regelungen
zu Garagen und Stellplatzen sowie anderen Nebenanlagen vorgesehen.

2. Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Haldlinghausen, in den Fluren 1 und
2. Der Geltungsbereich verlauft im Sidwesten entlang der Lemper Stralde und in der
Verlangerung an der nordwestlichen Seite der Mittelstral’e entlang der Wegeparzelle
1057 in der Flur 1. Dann weiter von Nordwesten nach Nordosten entlang der Flur-
sticksgrenzen der ersten Bebauungsreihe bis zur Flursticksgrenze von Haus Mittel-
stral3e Nr. 30 und in suddstlicher Richtung entlang der Post- bzw. Dorfstral’e bis zur
Flurstucksgrenze von Haus Dorfstral’e Nr. 34. Im Anschluss wird der Geltungsbereich
von Sudosten in Richtung Sudwesten entlang der Flursticksgrenzen der ersten Be-
bauungsreihe an der Mittelstral3e bis hin zur Lemper Stral’e abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 ist im nachstehenden Ubersichts-
plan durch Umrandung gekennzeichnet:
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Abb.: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 ,,MittelstraBe — Mitte*“*



3. Griinde fiir die Offentlichkeitsbeteiligung, Verfahrenshergang

Der Rat der Stadt Sprockhovel hat in seiner Sitzung am 18.12.1986 bereits einen Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 65 ,Mittelstral’e — Mitte“ gefasst. Da es
sich mittlerweile um einen 34 Jahre alten Aufstellungsbeschluss handelt, war es aus
rechtlicher Sicht sinnvoll diesen neu zu fassen und die aktuellen stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen in den Bebauungsplan einflielien zu lassen.

Der Rat der Stadt Sprockhovel hat daher in seiner Sitzung am 10.12.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 65 gemal § 2 Abs. 1 BauGB erneut beschlossen.

Der Bebauungsplanes Nr. 65 wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
durchgefuhrt, da das Planvorhaben eine MalRnahme der Innenentwicklung darstellt.
Dementsprechend sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, eine zusammen-
fassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB und eine Uberwa-
chung gemal} § 4c BauGB in der derzeit gultigen Fassung nicht erforderlich.

Die Grolle des Geltungsbereiches liegt mit 34.127 m? gemaly § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB unter dem Schwellenwert von 70.000 m2. Eine Uberschlagige Prufung unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien (Scoping) kam zu
dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksich-
tigen waren. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung beruhrt werden konnten, sind an der Vorprufung im
Rahmen des Scopings beteiligt worden. Es wird keine Zulassigkeit von umweltvertrag-
lichkeitsprufungspflichtigen Vorhaben begrindet, es liegen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutz-
guter (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) vor und es sind
keine Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50
BIm-SchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) zu beachten. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes kann daher im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer
Umweltprafung durchgefuhrt werden.

Die gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebene Beteiligung der Of-
fentlichkeit und die gemal § 4 BauGB erforderliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden abgeschlossen.

4. Ratsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am 16.03.2023 Uber die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beraten.

Der Rat der Stadt Sprockhovel hat per Dringlichkeitsentscheidung am 17.04.2023 fol-
genden Beschluss gefasst:

,Der Rat beschliel3t die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 65
,Mittelstral3e-Mitte” mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.“



Rechtsgrundlage:

§ 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert wor-
den ist, in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

5. Bekanntmachungsanordnung

Der vorstehende Beschluss des Rates wird hiermit gemaf} §§ 3 und 4 der Verordnung
uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung -BekanntmVO-) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741), 6ffentlich bekannt
gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes
beim Zustandekommen des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung nach Ablauf von
6 Monaten seit ihrer Verkindung nicht geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) der Beschluss zur offentlichen Auslegung ist nicht ordnungsgemaf offentlich be-
kanntgemacht worden,

c) die Blurgermeisterin hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist schriftlich gegenuber der Stadt Sprockhdvel -
Sachgebiet Planen und Umwelt -, Rathausplatz 4, 45549 vorher gerugt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Sprockhovel, den 24.04.2023

Die Blrgermeisterin

gez. Noll


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10560&val=10560&seite=307&sg=0&menu=1

6. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Mittelstralle — Mitte” (bestehend aus einer
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Begriindung) sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen, liegen

in der Zeit vom 02.05.2023 bis 07.06.2023 einschlieBlich,
wahrend der Dienststunden von montags bis freitags im Rathaus der Stadt Sprockho-
vel, Rathausplatz 4, 45549 Sprockhoével, im 2. Obergeschoss, Sachgebiet IV.1.1 Pla-
nen und Umwelt im Flurbereich, 6ffentlich aus.
Eine vorherige Besuchsanmeldung ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Verfluigbare umweltbezogene Informationen

Mit den Planunterlagen liegen allgemeine Informationen zu den umweltbezogenen
Auswirkungen des Bebauungsplanes als Bestandteil der Begrindung des Bebauungs-
planes Nr. 65 aus.

Dieser Teil der Begriindung umfasst die Uberpriifung der Auswirkungen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes auf die Schutzguter Mensch und seine Gesundheit,
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild / Erholung, bio-
logische Vielfalt, Kulturglter und sonstige Sachguter, Emissionen und Abfalle/Abwas-
ser sowie die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie. Des Weiteren werden die Wechselwirkungen der einzelnen Schutz-
guter untereinander bewertet.

Es liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vor:

e Stellungnahmen der Brandschutzdienststelle des Ennepe-Ruhr-Kreises mit all-
gemeinen Hinweisen zum Brandschutz und zur Loschwasserversorgung

e Stellungnahme des LWL — Archaologie fur Westfalen mit Anmerkungen zur Ak-
tualisierung des Hinweises bezgl. des Umganges beim Fund von Bodendenk-
malern aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetztes NRW

e Stellungnahme des LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in West-
falen mit Bitte um nachrichtliche Ubernahme eines im Geltungsbereich befindli-
chen Baudenkmales sowie Hinweisen zu weiteren im Umfeld des Geltungsbe-
reiches befindlichen Gebauden, die in der Kulturgutliste der Stadt Sprockhdvel
aufgefuhrt sind.

Die o. g. Informationen kdnnen wahrend der offentlichen Auslegung eingesehen wer-
den. Anregungen und Bedenken konnen wahrend der o. g. Zeit der offentlichen Aus-
legung schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail (planen-umwelt@sprock-
hoevel.de), im Sachgebiet IV.1.1 Planen und Umwelt, Zimmer Nr. 2.11, vorgebracht
werden. Zusatzlich wird es die Moglichkeit geben, Anregungen und Bedenken Uber ein
Online-Beteiligungsportal vorzubringen. Nahere Informationen hierzu werden auf der
Website der Stadt Sprockhdvel bekanntgegeben.

Gemal § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB werden der Inhalt der ortstiblichen Bekanntma-
chung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB



auszulegenden Unterlagen zusatzlich in das Internet eingestellt und zuganglich ge-
macht.

Die Unterlagen sind auf der Homepage der Stadt Sprockhovel unter:
www.sprockhoevel.de/rathaus/planen-umwelt/zukunftsprojekte/
und im zentralen Internetportal des Landes NRW unter:
https://www.bauportal.nrw/bauleitplanung
abrufbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan gemald § 4a
Abs. 6 BauGB unberlcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) ist unzulassig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden koénnen.

Rechtsgrundlage:

§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Marz 1991 (BGBI. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 71) geandert worden ist.

Ort und Dauer der Auslegung werden gemal} § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist, hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Sprockhdvel, den 24.04.2023
Die Blrgermeisterin

gez. Noll


http://www.sprockhoevel.de/rathaus/planen-umwelt/zukunftsprojekte/
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